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Informationen über Wohnmöglichkeiten in Singapur 
 
Für Europäer, die das erste Mal nach Singapur 
kommen, ergeben sich auf Wohnungssuche in 
Singapur viele Unterschiede zu europäischen 
Ländern. Manche sind sofort ersichtlich, andere 
erst später. Jedenfalls sollte man gut mit 
Informationen ausgestattet sein, bevor man mit 
der Suche beginnt. 
 

Wie wohnt man in Singapur 

Die meisten Einwohner Singapurs wohnen in 
staatlich subventionierten Hausblöcken, so 
genannten HDB. Eine Wohnung dort nenn man 
hier ein „flat“. Die Locals benennen ihr Zuhause 
stolz „my house“, was jedoch kein Haus, 
sondern meistens eben diese Wohnung 
bedeutet. 
 
Die Expatriates wohnen meistens zur Miete in 
Condominiums (hier nennt man die Wohnung 
ein „apartment“), die mehr an westlichem Komfort bieten und zusätzlich mit 
Swimmingpool, Fitnessraum, Tenniscourts etc. ausgestattet sind. Diese befinden sich 
überall auf der Insel in unterschiedlicher Qualität, Lage und Transportnähe. Einige 
Ausländer ziehen Häuser vor, die meistens, wenn in guter Lage und in guter Qualität 
oder renoviert, recht teuer sind. 
 
Generell ist zu sagen, dass Immobilien – von innen und aussen - in Singapur wesentlich 
schneller altern als in Europa. Ein 10 Jahre altes Gebäude und insbesondere eine 10 
Jahre alte Wohnung sehen aus wie eine 30 Jahre alte in Europa. Das hängt mit den 
verwendeten Materialien, mit der Dauerfeuchtigkeit und Hitze, und nicht zuletzt mit der 
anderen Art der Pflege zusammen. 
 
Wohnungsgrössen werden in square foot angegeben. Man misst hier jedoch von 
Aussenwand zur Aussenwand und bewertet alles gleich. Also Toiletten, balkon-ähnliche 
Ausbuchtungen mit Klimakompressoren drauf, Eingangsbereich vor dem Lift, alles, 
worauf man stehen kann, wird zur Grösse der Wohnung eingerechnet. Somit fällt eine 
1.500sft (ca. 150 sqm) grosse Wohnung wesentlich kleiner aus als man sie sich vorstellen 
würde. 
 
Üblicherweise sind die Aufenthaltsräume (Wohn- und Essbereich sind immer zusammen) 
recht gross, wogegen die Schlafzimmer teilweise klein bis winzig sind, insbesondere bei 
Neubauten. Terrassen oder Balkone sind hier nicht so üblich. 
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Spricht man von einer 3-Zimmer Wohnung, meint man eine Wohnung mit drei 
Schlafzimmern. Wohn- und Essbereich zählen nicht, sie sind ja immer dabei. 
 
Wohnmieten werden in aller Regel für zwei Jahre abgeschlossen. Zwischendurch 
ausziehen kann man ohne Weiteres nicht. Es will also gut überlegt sein, wo man die 
nächsten zwei Jahre wohnt.  
 
Wohnungen oder Häuser sind immer mit Klimaanlage, Küche und Badezimmern 
ausgestattet, die Schlafzimmer haben Einbauschränke. Alles andere wie Kühlschrank, 
Waschmaschine, Trockner, Möbel usw. wird individuell ausgehandelt. Wohn- du 
Essbereiche haben meistens Marmorboden, Schlafzimmer sind mit Holzparkett 
ausgelegt. In den älteren Wohnungen oder Häusern ist manchmal noch etwas 
Stauraum vorhanden. 
 
Familien mit Kindern haben in Singapur die hervorragende Möglichkeit, eine „live-in 
Maid“ einzustellen, oder auch nur eine „part-time maid“, also Putzhilfe. Für sie gibt es 
meistens getrennte kleine Zimmer hinter der Küche. Leider haben die modernen 
Wohnungen oft keine „helper’s rooms“ und das Mädchen muss in dem Safe-ähnlichen 
„Household shelter“ wohnen, das ohne Fenster ist und oft mitten in der Wohnung liegt. 
 

Wie wohnt man als „Expat“ in 

Singapur 

Die westlichen Expatriates wohnen gern in 
Condominien oder Häusern. 
 
 
Condominium 
Eine Wohnung im Condominium scheint das 
Beliebteste für Expatriates zu sein. Ausser 
einem Gefühl der Sicherheit bietet es den 
Komfort einer Urlaubsanlage. 
 
 

Vorteile, Ausstattung 

 

Nachteile/ Worauf zu achten ist 

* Ein umzäuntes und bewachtes Gebiet * Teilweise wenig Privatsphäre 

* Für Notfälle oder Fragen ist immer 
jemand da (guard house, Management) 

* Je nach Lage der Wohnung innerhalb 
des Condos kann es laut sein (Strassenlärm, 
Kindergeschrei vom Pool) 

* Ein Condo bietet sehr viel Luxus (Facilities 
wie Pool, Fitness, Sauna, kleiner Laden, 
Kosmetikstudio, Aufenthaltsraum für 
Parties...) 

* Man kann maximal 4 Schlafzimmer 
finden, die auch unterschiedlich gross sind 
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* Man kann gute internationale 
Community antreffen, die Kinder finden 
einfach Anschluss und Freunde 

* In einem abseits gelegenem Condo 
findet man keine internationalen Einwohner 

* Es sind immer Parkmöglichkeiten 
vorhanden 

* Eine Wohnung bietet nur begrenzt Stau- 
oder Nebenraum 

* Es wird gepflegt und regelmässig mit 
Insektiziden gesprüht 

* Man ist der Rücksichtslosigkeit der 
anderen stärker ausgeliefert 

 
 
 
Ein Haus 
 
Hier unterscheidet man je nach Grösse 
zwischen good class bungalow, bungalow, 
detached house, semi-detached, 
interterrace/corner interterrace.  
Es handelt sich um freistehende Villen bis zu 
Reihenhäusern. 
Ein Haus in Singapur hat keinen Keller und 
keine Bühne. 
 
 

Vorteile, Ausstattung 

 

Nachteile/ Worauf zu achten ist 

* Die Familie ist mehr für sich * Keine Facilities 

* Bieten viel mehr Platz als Wohnungen * Sie müssen sich selbst um den Gärtner 
kümmern 

* Können recht repräsentabel sein * Sie müssen selber Insektenbekämpfung 
aufnehmen 

* Die Häuser sind meistens in ruhigen und 
schönen Wohngegenden 

* Man hat viel mehr mit Insekten, Affen, 
Schlangen, Ameisen usw. zu tun 

* Es ist immer Parkmöglichkeit für 
mindestens ein Auto vorhanden 

* Die Stromkosten können viel höher sein 
als in einer Wohnung 

 
Ein Clusterhouse 
 
Seit einigen Jahren kann man in Singapur so genannte Clusterhouse-Siedlungen finden. 
Es sind eigentlich Häuser zusammengestellt in einer Gruppe, mit security guard and 
anderen Facilities wie Condos auch. Sie paaren die Vorteile der Condos and die der 
Häuser. Die Preise sind vergleichbar mit denen der teureren Häuser.  

Bemerkung: Sollten Sie einen Kauf überlegen, so können Sie eine Wohnung im Condo kaufen. 
Ausländern ist es nicht gestattet, „landed property“ (Häuser und Clusterhouses) zu erwerben.
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Wie viel kostet mich das Haus / die Wohnung 

Singapur gehört zu den teuersten Städten der Welt, was die Mietkosten angeht. Allein 
im Jahr 2007 sind die Kosten um fast 30% im Schnitt gestiegen. Trotz der Krise um 2008-
2009 herum sind die Mietspreise heute fast so hoch wie in der Spitzenzeit. Weil es aber 
grosse preisliche Unterschiede je nach Lage und Ausstattung gibt, haben wir einige 
Condos oder Häuser, in denen die Preise zwischenzeitlich auf das Doppelte des altern 
Preises angestiegen sind. Es gibt allerdings mehrere Wohnungen zur Auswahl und über 
den Preis und andere Konditionen lässt sich meistens verhandeln. 
 
Die Monatsmiete ist jeweils als „Kaltmiete“ zu sehen, eigentlich „Heissmiete“. Die 
Stromkosten für den Betrieb der Klimaanlage sowie Gas und Wasser kommen hinzu. 
 
 

Wohnung in Condos Haus 

Citynah 

2 Zimmer: S$ 4.000-7.000 

3-4 Zimmer: S$ 5.500-25.000 

In der City mietet man vielleicht ein 
renoviertes Shophouse 

3-5 Zimmer: S$ 10.000-40.000 

Nähe der DESS, Schweizer Club, Holland 
Village 

1-2 Zimmer: S$ 3.500-6.000 

3-4 Zimmer: S$ 4.000-18.000 

 

 

 

4-6-Zimmer: S$ 8.000-35.000 

Aussenbezirke 

3-4 Zimmer: S$ 3.800-7.000 

 

4-6-Zimmer: S$ 5.000-15.000 
 
Preisangaben wie im Juni 2011 

Worauf Sie sonst noch achten sollen 

Frisch aus Europa oder aus einem anderen westlichen Land kommend, muss man sich 
sicherlich auf eine Art Kulturschock einstellen. Dazu gehört auch die Erkenntnis, dass hier 
manches anders gewertet wird als wir es werten, dass die Zeit in einem anderen Tempo 
läuft, dass Zuständigkeiten etwas schwammig verstanden werden, dass man mit Druck 
und Drohen nichts Gutes erreicht. Es ist sicher nötig, mit so wenigen Erwartungen wie 
möglich hierher zu kommen und sich dann am Ende vielleicht angenehm überraschen 
zu lassen. Zu viele Erwartungen und zu starres Festhalten an Gewohntem führen nur zu 
Enttäuschungen und Ärger. Es ist ein anderes Land, eine andere Kultur, eine andere 
Arbeits- und Denkweise. Nicht besser, nicht schlechter, aber anders. 
 
Webseiten, die weitere Informationen, Bilder, Preise usw. über Wohnmöglichkeiten in Singapur 
geben 
 
http://www.singaporeexpats.com/ 
http://www.propertyguru.com.sg 
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Ein paar Eckdaten, an die sich alle gern halten 
 

- Der Mietvertrag wird meistens für zwei Jahre abgeschlossen. 

- Meistens hat man eine Verlängerungsoption um ein weiteres Jahr im Vertrag, 
zum neuen aktuellen Mietpreis. 

- Für Ausländer setzt man immer eine „diplomatische Klausel“ ein, die besagt, dass 
man nach Ablauf von 12 Monaten mit einer Kündigungsfrist von 2 Monaten 
kündigen darf, falls der Mieter versetzt oder entlassen wird und Singapur 
verlassen muss, oder seine Firma den Sitz in Singapur aufgibt. 

- Sobald man sich für eine Wohnung/Haus entschieden hat, wir ein Letter of Intent 
(LOI) ausgefüllt und mit einem  Scheck über die erste Monatsmiete  an den 
Vermieter gegeben. 

- Wenn der Vermieter einverstanden ist, unterschreibt er diesen LOI zur Akzeptanz 
und stellt einen Entwurf des Mietvertrags. 

- Wenn alle einverstanden sind, wird die beidseitige Unterschrift mit einem Scheck 
über die Kaution in der Höhe von zwei Monatsmieten ausgestellt an den 
Vermieter begleitet. 

- Alle weiteren Bedingungen sind grundsätzlich verhandelbar, es gibt jedoch 
Standardverträge als Grundlage. 

- In Singapur ist es üblich, dass eine vermietete Wohnung/Haus jederzeit verkauft 
werden kann. In diesem Fall wird immer mit der Verpflichtung zu dem aktuellen 
Mieter verkauft, die Laufzeit von zwei Jahre wird  eingehalten.  

- Mieter in Singapur haben weitaus weniger Rechte als mancherorts in Europa. 
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